IFPS/01/DZ/23 

IFPS/  / /23

UMOWA NAJMU 
Nr ………../IFPS/2023
zawarta w dniu ……..  roku w Kajetanach, pomiędzy:

Instytutem Fizjologii i Patologii Słuchu 
z siedzibą w Warszawie, 02-042 Warszawa, ul. Mochnackiego 10, 
wpisanym do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000086236, 
NIP 526-17-44-423, REGON 011692096, 
reprezentowanym przez:

prof. dr hab. med.  Henryka Skarżyńskiego 
- Dyrektora Instytutu
Głównego Księgowego – 
………………………………

zwanym dalej Wynajmującym 
a
…………………

z siedzibą …………………………………
wpisanym do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS…………….., 
NIP ……………., REGON …………….
Wysokość kapitału zakładowego: …………….
reprezentowanym przez: …………….
zwaną dalej Najemcą
zwanych dalej łącznie Stronami,
o następującej treści:

Umowa zostaje zawarta zgodnie z ustawą z dnia 23 kwietnia 1964 roku – Kodeks cywilny (tj.: Dz.U. z 2022 r. poz. 1360 z późniejszymi zmianami), ustawą z dnia 30 kwietnia 2010 roku o instytutach badawczych (tj.: Dz.U. z 2022 poz. 498 t.j. z późniejszymi zmianami), ustawą z dnia 16 grudnia 2016 roku o zasadach zarządzania mieniem państwowym (t.j. Dz.U. z 2021 poz.1933 z późniejszymi zmianami), Statutu Instytutu Fizjologii i Patologii Słuchu oraz 
Zarządzenia nr 22 Dyrektora Instytutu Fizjologii i Patologii Słuchu  w Warszawie, ul. Mochnackiego 10 z dnia 31 grudnia  2021 r. w sprawie zasad i trybu zawierania umów najmu i dzierżawy elementów  majątku należących do Instytutu Fizjologii i Patologii Słuchu w Warszawie o wartości nieprzekraczającej 200.000,00 złotych
§ 1.
 PRZEDMIOT UMOWY
1. Przedmiotem umowy jest oddanie przez Wynajmującego Najemcy do używania przedmiotu najmu opisanego w treści § 2 niniejszej umowy (dalej Umowa), w zamian za co Najemca 
zobowiązuje się płacić wskazany w treści Umowy czynsz.

2. Dalsze prawa i obowiązki Stron Umowy wynikają z postanowień Umowy, Regulaminu oraz przepisów obowiązującego prawa.
§ 2. 
PRZEDMIOT NAJMU
3. Przedmiotem najmu są pomieszczenia zaplecza kuchennego zlokalizowane w obiektach Światowego Centrum Słuchu Wynajmującego w Kajetanach (gmina Nadarzyn), przy ulicy Mokrej 17.
4. Obrys pomieszczeń stanowi załącznik nr 1 do Umowy.

5. Wynajmujący zapewnia Najemcy wyłączność korzystania z przedmiotu najmu.
6. Umowa obejmuje możliwość korzystania przez klientów Najemcy z przylegających do przedmiotu najmu pomieszczeń jadalni. Wynajmujący zastrzega jednakże, że we własnym zakresie korzysta i będzie korzystał z powyższych pomieszczeń, w wyniku czego klienci Najemcy będą przejściowo pozbawiani powyższej możliwości.
7. Korzystanie z pomieszczeń określonych w ust. 4 powyżej przez Wynajmującego może łączyć się ze znacznym ograniczeniem możliwości prowadzenia działalności przez Najemcę lub nawet przejściowym pozbawieniem go tej możliwości, co Najemca niniejszym przyjmuje do wiadomości i na co wyraża zgodę.
8. Postanowienia ustępu 3 nie wyłączają prawa Wynajmującego do dostępu do przedmiotu najmu wynikającego z postanowień Umowy oraz przepisów obowiązującego prawa. Wynajmujący zobowiązuje się do poinformowania Najemcy o zamiarze wejścia do przedmiotu najmu z odpowiednim wyprzedzeniem. Postanowienie zdania poprzedzającego stosuje się odpowiednio do korzystania przez Wynajmującego z pomieszczeń wskazanych w treści ust. 4 powyżej.
9. Wynajmujący zapewni dostawę do przedmiotu najmu mediów niezbędnych do realizacji Usług.
§ 3. 
OŚWIADCZENIA NAJEMCY
10. Najemca oświadcza, że uzyskał informacje dotyczące obiektów Wynajmującego  niezbędne do realizacji przedmiotu Umowy i nie wnosi z tego tytułu żadnych uwag ani zastrzeżeń.
11. Najemca oświadcza, że przedmiot najmu znajduje się w stanie przydatnym do użytku w postaci prowadzenia działalności gastronomicznej w treści Umowy określane łącznie jako Usługi. Najemca oświadcza, iż zapoznał się ze stanem przedmiotu najmu i nie wnosi z jego tytułu jakichkolwiek zastrzeżeń.
12. Najemca oświadcza, że są mu znane wymogi Wynajmującego dotyczące bezwzględnego zachowania zastosowania najwyższych możliwych standardów w zakresie zachowania czystości i higieny.

13. Najemca oświadcza, że posiada świadomość, iż w obiektach Wynajmującego prowadzona jest działalność lecznicza, w tym działalność szpitalna oraz że uwzględni powyższe przy prowadzeniu w przedmiocie najmu swojej działalności.

14. Najemca oświadcza, że posiada świadomość faktu, iż Wynajmujący nie ma bezpośredniego wpływu na to, jaka liczba osób będzie korzystała z Usług. Najemca posiada świadomość, że przedmiot najmu znajduje się w pewnym oddaleniu od gęsto zaludnionych terenów, a z budynków obejmujących przedmiot najmu korzystają niemal wyłącznie pracownicy i współpracownicy Wynajmującego, pacjenci oraz ich rodziny.
15. Najemca oświadcza, że znany jest mu wysoki poziom renomy Wynajmującego wynikający z pozycji wiodącego ośrodka badania i leczenia dysfunkcji narządu słuchu i mowy oraz że uwzględni powyższe przy prowadzeniu w przedmiocie najmu swojej działalności.

§ 4. 
OKRES NAJMU
16. Umowę zawiera się na czas określony  3 (słownie: trzech) lat, począwszy od daty przekazania przedmiotu najmu.
17. Przekazanie przedmiotu najmu Najemcy nastąpi bezpośrednio po zawarciu Umowy, jednak nie wcześniej niż w dniu zakończenia aktualnie obowiązującej umowy obejmującej przedmiot najmu. Przekazanie przedmiotu najmu zostanie stwierdzone protokołem podpisanym przez przedstawicieli Stron.

18. Strony nie dopuszczają przedłużenia okresu najmu w drodze aneksu do Umowy poza sytuacją wyboru oferty Najemcy w toku kolejnego postępowania w przedmiocie zawarcia umowy obejmującej przedmiot najmu.
19. Po upływie okresu najmu przedmiot najmu zostanie wydany niezwłocznie Wynajmującemu. Wydanie następuje po przeprowadzeniu przez przedstawicieli Stron oględzin przedmiotu najmu na podstawie protokołu podpisanego przez przedstawicieli Stron lub tylko przez Wynajmującego, jeżeli przedstawiciele Najemcy nie stawią się na oględzinach lub odmówią złożenia podpisu pod protokołem.
§ 5. 
WYPOWIEDZENIE. ROZWIĄZANIE UMOWY
20. Wynajmujący ma prawo wypowiedzieć Umowę za trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia, ze

skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego w wypadku:
a.  powzięcia zamiaru korzystania z przedmiotu najmu we własnym zakresie;
b. stwierdzenia realizacji przez Najemcę Usług niezgodnych z przedmiotem Umowy lub prowadzenia działalności w sposób nieodpowiadający warunkom opisanym w § 4 Umowy;

c. istotnych zmian w zakresie sposobu korzystania z obiektów Światowego Centrum Słuchu, które negatywnie wpływają na celowość trwania najmu.

21. Wynajmujący ma prawo rozwiązać Umowę bez okresu wypowiedzenia w wypadku:

a. Jeżeli Najemca używa przedmiotu najmu (lub jego części) w sposób sprzeczny z Umową lub z przeznaczeniem danej rzeczy i mimo wezwania nie przestaje jej używać w taki sposób w określonym terminie albo gdy przedmiot najmu lub jego część zaniedbuje do tego stopnia, że zostaje ona narażona na utratę lub uszkodzenie;

b. jeżeli Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności;

c. jeżeli Najemca wynajmie, podnajmie, wydzierżawi, poddzierżawi lub odda przedmiot najmu (albo jego część) do odpłatnego lub nieodpłatnego korzystania bez zgody Wynajmującego wyrażonej pod rygorem nieważności.
22. W wypadku, gdy wskutek wygaśnięcia Umowy lub jej rozwiązania w toku miesiąca kalendarzowego, najem nie jest realizowany przez cały okres miesiąca kalendarzowego, wysokość czynszu ulega odpowiedniemu, proporcjonalnemu zmniejszeniu.
§ 6.
 CZYNSZ UMOWNY
1. Z tytułu korzystania z przedmiotu najmu Najemca uiści czynsz w wysokości ……………… (słownie……………………………………) złotych netto, co stanowi kwotę ……………… (słownie: ………………………………i 00/100) złotych brutto..
2. Czynsz płatny jest miesięcznie, z dołu, w terminie do dnia 10-ego miesiąca, za który przysługuje.
3. Czynsz płatny jest na rachunek bankowy Wynajmującego prowadzony przez Bank ………………..
4. Świadczenie uznaje się za spełnione z chwilą uznania rachunku bankowego Wynajmującego. W wypadku opóźnienia w zapłacie czynszu, Najemca zapłaci Wynajmującego odsetki ustawowe, co nie wyklucza zastosowania innych konsekwencji wynikających z przepisów prawa lub postanowień Umowy.
5. Czynsz za dni, w toku których nastąpiła przerwa w dostawie któregokolwiek medium (woda, gaz, energia elektryczna), względnie brak możliwości realizacji usług wynikający z korzystania z pomieszczeń jadalni przez Wynajmującego, trwające co najmniej 1,5 godziny (bez konieczności ciągłości korzystania lub awarii) pomiędzy godzinami 8 a 20, nie będzie pobierany. Wykaz takich dni Najemca przekazuje w terminie do 5-go dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym nastąpiły.
6. Niezależnie od czynszu Najemca zobowiązany jest do uiszczania opłat z tytułu korzystania z mediów, zgodnie ze wskazaniami liczników zużycia (gaz) lub w wysokości ryczałtowej ustalonej każdorazowo z należytą starannością przez Wynajmującego. Wysokość opłat z tytułu mediów zostanie doliczona do czynszu za miesiąc następujący po miesiącu, w którym korzystano z mediów.
7. Wysokość czynszu może ulec zmianie:
a. zwiększeniu – poprzez oświadczenie Wynajmującego, skuteczne od miesiąca 

następującego po dniu doręczenia oświadczenia - w wypadku istotnego spadku siły nabywczej pieniądza, ustalonej w oparciu o wskaźnik cen towarów i usług ogłoszony przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego;

b. zmniejszeniu – w drodze aneksu zawartego na udokumentowany wniosek Najemcy – w 

wypadku ujawnienia się okoliczności nieznanych w chwili podpisania Umowy, a mających lub mogących mieć negatywny wpływ na realizowaną w przedmiocie najmu działalność.
§ 7. 
OBOWIĄZKI STRON
1. Najemca zobowiązany jest:
a. realizować Usługi w przedmiocie najmu z zachowaniem najwyższej staranności, zgodnie z przepisami obowiązującego prawa, w tym przepisami wewnętrznymi Wynajmującego;

b. dbać o zachowanie interesów Wynajmującego w toku realizacji Usług;

c. informować niezwłocznie o wszelkich ujawnionych okolicznościach mogących mieć wpływ na działalność Wynajmującego;
d. dbać o wizerunek Wynajmującego i jego renomę.
2. Wynajmujący zobowiązany jest
a. Współdziałać z Najemcą w zakresie koniecznym dla realizacji przedmiotu Umowy;
b. Zapewnić przydatność przedmiotu najmu do umówionego użytku.
§ 8. 
ODPOWIEDZIALNOŚĆ. POUFNOSĆ
1. Najemca w toku wykonywania Umowy (a także po rozwiązaniu lub zakończeniu Umowy w odniesieniu do zdarzeń z okresu obowiązywania) ponosi pełną odpowiedzialności za szkody w mieniu Wynajmującego spowodowane nienależytym wykonywaniem niniejszej Umowy.

2. Najemca zobowiązuje się zachować w tajemnicy - w czasie obowiązywania Umowy oraz po jej rozwiązaniu – wszystkie informacje poufne dotyczące działalności Wynajmującego, jakie uzyskał w trakcie realizacji przedmiotu Umowy.
3. Za informacje poufne w rozumieniu ust. 2 powyżej uważa się wszelkie użyteczne (w tym zwłaszcza posiadające jakiekolwiek znaczenie ekonomiczne) informacje o charakterze technicznym, technologicznym, medycznym, organizacyjnym i finansowym, co do których obowiązek ich ujawnienia nie wynika z przepisów obowiązującego prawa oraz co do których Wynajmujący podejmuje kroki celem ich ochrony przed ujawnieniem.
4. Obowiązek zachowania poufności nie obejmuje organów Państwa (w zakresie wynikającym z przepisów prawa) oraz radców prawnych lub adwokatów świadczących pomoc prawną.
§ 9. 
PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU NAJMU PODMIOTOM TRZECIM
Bez zgody Wynajmującego, wyrażonej uprzednio na piśmie pod rygorem nieważności, Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu lub jakiejkolwiek jego części w najem, podnajem, dzierżawę lub poddzierżawę ani oddania na innej podstawie do odpłatnego lub nieodpłatnego korzystania.
§ 10. 
OSOBY KOORDYNUJĄCE
1. Wynajmujący wyznacza do koordynowania realizacji niniejszej Umowy następującą osobę:

Imię i nazwisko: 
Numer telefonu: 
e-mail: 
2. Najemca wyznacza do koordynowania realizacji niniejszej Umowy następującą osobę:

Imię i nazwisko: 
Numer telefonu: 
e-mail: 
3. Zmiana danych osób wskazanych w ust. 1 i 2 powyżej powinna zostać niezwłocznie zakomunikowana drugiej Stronie. Zmiana taka nie jest uważana za zmianę Umowy.

§ 11. 
PRZEPISY DODATKOWE
1. Wszelkie zmiany Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem ich nieważności.
2. W kwestiach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy polskiego prawa, w tym ustawy -  Kodeks Cywilny.

§ 12. 
GOSPODAROWANIE ODPADAMI
Najemca odpowiedzialny jest za prawidłowe i zgodne z prawem gospodarowanie odpadami powstałymi w toku realizacji Usług w przedmiocie najmu.
§ 13. 
ROZWIĄZANIE SPORÓW
1. Strony będą dążyć do polubownego rozstrzygnięcia ewentualnych sporów. W tym celu w razie powstania jakiegokolwiek sporu na tle interpretacji lub realizacji Umowy, podejmą w dobrej wierze negocjacje zmierzające do rozwiązania powstałego sporu.
2. W przypadku braku porozumienia, spory rozstrzygane będą przez Sąd właściwy dla przedmiotu najmu.

§ 14. 
POSTANOWIENIE KOŃCOWE
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
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